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QUYET PINH

Vé viéc quy dinh dién tich toi thiéu dwoc phép tich thira doi voi
cac loai dat trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH

Cin ctr Lut To chtc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22/6/2015;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cu Nghi dinh 56’43/‘2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh sO 01/2017/Nb-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
Stra o1, bo sung mot s6 nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai,

Xét dé nghi ciia Giam dbéc S¢ Tai nguyén va Mai truong tai To trinh sb:

ITTr-STNMT ngay / /2017,
QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh dién tich dat t6i thiéu duoc phép tach thira doi
véi cac loai dat dé thuc hién cac quyén cua nguoi sir dung dat trén dia ban tinh
Binh Duong.

Picu 2. Poi twong ap dung
1. To chirc, ho gia dinh, ca nhan sir dung dét c6 yéu cau tach thira;

2. Co quan Nha nudc cod tham quyén thuc hién cac thu tuc vé tach thira
theo quy dinh cua phap luat.
Picu 3. Piéu kién dé thue hién viéc tach thira dat
_ Co quan c6 tham quyén chi cho phép thyuc hién tach thira dat khi c6 cac
diéu kién sau day:
1. Thira dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat;

2. Vige tach thura da‘g de‘ hinh thanh thira dat moi phai dam bao quyén st
dung han ché doi vai thira dat lién ke theo quy dinh tai Biéu 171 Luat Dat dai 2013;

3. Dién tich thira dat méi va dién tich con lai cua thura dat sau khi tach
thira phai 16n hon hodc bang dién tich ti thiéu cua loai dat (khong tinh phan
dién tich dat thuéc hanh lang bdo vé cdc céng trinh céng cong) va ddi véi thira
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dat & sau khi duoc tach thira phai dam bao kich thudc bé rong va chiéu sau cua
thira dat to1 thiéu 1a 4m; Sau khi tach thira, nguoi st dung dat phai sir dung dung
muc dich theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap.

4. Dbi véi thira dét & sau khi duoc tach thira va thira dat con lai phai tiép
giap duong do Nha nudc dau tu hodc do Nha nude quan 1y.

5. Dbi véi thira dat nong nghiép: Truong hop thira dat noéng nghiép theo
quy hoach, ké hoach st dung dat van 1a dit néng nghiép thi khong bét budc phai
tiép giap duong; Truong hop thira dat néng nghiép theo quy hoach, ké hoach sir
dung dat 1a dat & thi bit budc phai tiép giagp dudng do Nha nudc dau tu hodc do
Nha nudce quan ly.

6. Doi voi truong hop thira dat co dat ¢ gan lién dat nong nghiép chi ap
dung dién tich dat t61 thieu doi vo1 mot loai dat dua diéu kién tach thura;

7. Trudng hop neudi sit dung dit xin tach thira dit thanh thira dit c6 dién
tich nho hon dién tich tdi thiéu dong thdi véi viée xin duoc hop thira dat d6 véi
thira dit khéac lién ké dé tao thanh thira dit méi ¢6 dién tich bing hodc 16n hon
dién tich tbi thiéu dugc tach thira thi duoc phép tach thira ddng thdi véi viée hop
thira va cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét, quyén sO htru nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat cho thira dat méi.

8. Truong hop dat ¢ thude cac du an d3 duoc Nha nude giao dat theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 thi ngudi st dung dat duoc chia tach thira dat
theo quy hoach dugc duyét. Viéc chia tach, hop thira dat trong du an phat trién
nha & di c6 quy hoach chi tiét ty 1 1/500 thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé quy hoach xay dung hién hanh.

9. Trudng hop tir 01 thia dat, neudi st dung dat xin tach tir 05 thira trd
1én, thi phai lap quy hoach chi tiét xay dung hoac quy hoach tong mat bang theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
trudce khi thuc hién tha tuc tach thira dat.

Piéu 4. Cac trudng hop khong dwoc tach thira

1. Khong dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay;

2. Dién tich dat xin tach thira ¢ c6 Thong bao thu hoi dat hodc Quyét
dinh thu hoéi dat ctia co quan Nha nudce c¢6 tham quyén,;

3. Thira dét c6 tai san gin lién v6i dat dang bi cac co quan Nha nudc co
tham quyén ap dung cac bién phap khan cip tam thoi, phong toa, ké bién dé dam
bao thi hanh an;

4. Thira d4t do co quan Nha nudc c6 thAm quyén giao dat hodc cho thué
dt dé thuc hién du 4n nhung ngudi sit dung dat khong thuc hién dau tu du 4n va
chua c6 ¥ kién clia co quan c6 thadm quyén cho phép tach thira;

5. Thira dat dang co tranh chép, khiéu nai, t cdo va dang duoc co quan cé
tham quyén giai quyét dang thu ly;

6. Thtra dat da hét thoi han st dung dat.



Piéu 5. Dién tich toi thiéu dwec phép tich thira dbi véi cac loai dat
1. D4t nong nghiép:

a) Doi voi dat trong cdy hang nam va dat trong cay lau nam:

Pon vi hanh chinh Dién tich (m?)
Tai cac phuong 300
Tai céac thi trdn 500
Tai cac xa 1.000

b) Déi v6i dat 1am nghiép: Khong cho phép tach thira trir trudng hop cd
van ban chap thuan cua co quan c6 tham quyén theo phan cap.

2. bt phi ndng nghiép:

a) bo61 voi dat 6

Pon vi hanh chinh Dién tich (m°)
Tai cac phuong 60
Tai cac thi tran 80
Tai cac xa 100

3. Dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira di v6i dat phi nong nghiép (trix
dit &): Khoéng cho phép tach thira trir trudng hop c¢d vin ban chip thuin cua co
quan c6 thAm quyén theo phin cip, ngudi st dung dit phai thuc hién trién khai
du an theo ding quy dinh.

Piéu 6. Cac trwong hop khong ap dung Quyét dinh nay
1. Cac thtra dat duogc tach thira do Nha nude thu héi mot phan thira dat;

2. Ban nha thudc s& htru nha nudce theo quy dinh cua phap luat Ve quan 1y
st dung nha thudc s¢ htru nha nudc;

3. Céc thtra déit duoc ph€ duyét theo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 cua co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh;

4. Pét hién ting cho Nha nudc, dat cho ting ho gia dinh ca nhan dé xay
dung nha tinh nghia, nha tinh thuong.

5. Truong hop ngudi chét dé lai di san thira ké (d4t dai) ma phai tach thira;

6. Can cu theo ban an c¢6 hiéu luc cua co quan Toa an xét xur ¢o lién quan
dén viéc chia, tach thura dat;

7. Trudng hop gia dinh thudc danh sich hd nghéo cua dia phuong cin
phai chia tach thira dé chuyén nhuong quyén st dung dat nham dam bao kinh
phi dé trang trai cudc song (dudi 04 thira va chi ap dung mot lan);

Piéu 7. Xir Iy cac truwong hop ca biét

1. Mot s6 truong hqp ca qbiét ¢6 nhu cau tach thira doi Y()’i dat & nhung
khong dam bao dién tich toi thi€u theo quy dinh nay, giao cho Uy ban nhéan dan
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huyén, thi x4, thanh phd xem xét giai quyét cu thé thong qua Hoi dong tu van.
Tuy nhién, dién tich thira dat mai hinh thanh va con lai sau khi tach thira phai cé
dién tich to1 thiéu la 50m2 va co kich thudc bé rong va chiéu sau to1 thiéu la 3m;

2. Giao Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh pho quyét dinh thanh phan
Hoi dong tu van (trong dé thanh phdn chinh gom: Uy ban nhdn ddn cdp huyén,
Phong Tai nguyén va Moi truong, Phong Quan Iy do thi, Chi nhanh Van phong
Pang kv dat dai va Uy ban nhdn dén cdp xd); quy dinh rd trach nhiém, nghia vu
va quyén han; co ché hoat dong va ché do béo céo theo ding quy dinh phap luat
hién hanh,;

3. Giao Chu tich Uy ban nhan déan cac xa, phudng, thi trdn phdi hop cung
Chi nhanh Van phong bang ky dat dai chiu trach nhiém viéc trinh thong qua
Hoi dong tu van mot sb truong hop ca biét c6 nhu cau tach thia d6i véi dat &
trén dia ban;

Pieu 8. Trach nhiém cua ciac co quan lién quan

1. S& Tai nguyén va Moi truong huéng dan cac co quan, don vi truc thudc

co lién quan trong viéc do dac va giai quyét thu tuc tach thira gin véi cac giao

dich dan sy vé quyén st dung dat phu hop voi quy dinh phap luat. Bao cao, dé

xuat Uy ban nhan dan tinh xtr 1y theo phap luat d6i voi cac doi tuong c6 hanh vi

phan 16, ban nén, kinh doanh bat dong san trai phap luat, ltra dao, trén thué, tu y
chira dudng dé thuc hién hanh vi phan 16, ban nén trai phép;

2. S¢ Xay dung ph01 hop voi Uy ban nhan déan cac huyén, thi x3, thanh
phé xem xét ra soat néu can thiét thi tham muu Uy ban nhan dén tinh quy dinh
cac khu vuc dugce phép chuyén nhuong quyén sir dung dat da dau tu ha tang cho
nguoi dan ty xay dung nha ¢ theo quy dinh. DPong thoi, phdi hop cung cac
nganh, cac cap va dia phuong thuong xuyén kiém tra viéc phan 16 ban nén va dé
xuat hudng xt 1y;

3. Van phong Ping ky dat dai va cac Chi nhanh tryc thudc kiém tra va
chiu trach nhiém vé sy phi hop quy hoach, ké hoach st dung dat; loai dat; Iy do,
dién tich, myc dich tach thira dat va cac noi dung khac theo quy dinh. Pinh ky
hang thang, théng ké, c6 vin ban thong bio cac trudng hop tach thira dat trén
timg dia ban cho Uy ban nhan dan cap x4, Phong Tai nguyén va Moi truong dbi
v6i ho gia dinh, ca nhan va S& Tai nguyén va Mai truong d6i voi cac to chic dé
theo ddi, quan ly;

4. Giao Uy ban nhan dén cc huyén, thi xa, thanh phd chiu trach nhiém
xay dung ké hoach trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

Thudng xuyén t6 chirc va chi dao kiém tra, ra soat cong tac tich thira,
chuyén muc dich st dung dat trén dia ban. Ngin chin, xtt 1y nghiém céc trudong
hop t6 chtrc, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ndong nghiép, dit &
nham thuc hién viéc phan 16 tach thira, tu ¥ chira dudng giao thong khong ding
quy dinh va khong dam bao vé co sé ha ting k¥ thut.




Chiu trach nhiém truéc Uy ban nhin dan tinh néu dé tinh trang phan 10,
ban nén sai quy dinh tiép tuc tai dién. Pinh kv 06 thang/01 1an, bao cao két qua
cho Uy ban nhan dan tinh va S& Tai neguyén va Moi truong;

5. Uy ban nhan dén céac x3, phuong, thi trin thuong xuyén kiém tra va co
bién phap chin dtng ngay tir dau cac trudng hop phan 16, ban nén trai quy dinh;
xtr 1y kién quyét, budc thao d& cac cong trinh xay dung trén dat, nha & xay dung
khong phép, xdy dung sai quy hoach, budc khéi phuc hién trang ban dau. Ra
soat, xir Iy va bao cao cho Uy ban nhan dan cdp huyén d6i vé6i cac truong hop
sai pham nghiém trong hodc nghi van lién quan dén viéc phan 16, ban nén trai
quy dinh dé kip thoi chi dao xu 1y.

Thuong xuyén tuyén truyén, pho bién dudi nhiéu hinh thirc (théng bao, tai
lidu tuyén truyén, phat thanh, loa truyén thanh...) dé nguoi dan nhan thirc duge
vai tro trach nhiém trong viéc ding ky bién dong dat dai va viéc xtr phat cac
hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai dugc quy dinh cu thé tai Nghi
dinh sd 102/2015/ND-CP ngay 10/11/2014 ctaa Chinh phu; st dung dat mot cach
hi¢u qua, ding quy hoach, ké hoach str dung dat va ding muyc dich trén giéy
chirng nhan; khong giao dich, mua ban, chuyén nhuong bat dong san qua hinh
thire gidy to bat hop phép;

Néu phat hién viéc phan 16, ban nén trai phép con tiép tuc tai dién thi Cha
tich Uy ban nhan déin cap x4 noi c6 dat phai chiu trach nhiém trudc phap luat;

6. TO chtrc hanh nghé cong chimg, Vian phong thira phat lai va Uy ban
nhan dan cép xa khi cong ching, ching thuc hop ddng hoic vi béng vé viéc
chuyén quyén st dung dat hodc hop dong uy quyén st dung dat cAn xac minh
thong tin vé khu dat, thuc hién nghiém cac quy dinh ctia Trung uong va dia
phuong vé dién tich téi thiéu duoc phép tach thira;

Truong hop phat hién c¢6 dau hiéu hop dong giao dich gia tao hodc hanh
vi phén 16, ban nén, kinh doanh bat dong san trai phép thi phai tir choi va chuyén
ho so bdo c4o vdi co quan ¢6 tham quyén xu 1y;

7. Can by, cong chirc, vién chuc...phai nghiém tuc chap hanh quy dinh va
tuyén truyén van dong dé nhan dan biét, tranh tinh trang phén 16, ban nén trai
phép va thuc hién ding cac quy dinh ctia Nha nudc. Khong tiép tay phan 16, ban
nén trai phép dudi bat ky hinh thirc ndo va nhan dién ngay tir khau do dac,
truong hop vi pham s& xtr 1y nghiém minh, néu c6 déu hiéu vi pham nghiém
trong thi 1ap ho so xir 1y theo quy dinh cta phép luat;

8. T6 chtrc hanh nghé do dac va ban db khi do dac ban dd dia chinh, do
dac riéng 1€ cho cac hd gia dinh, ca nhan khong dugc tach thura trai véi quy dinh
nay, trudng hop c6 nghi van vé phan 16, ban nén thi phai bao ngay véi Uy ban
nhan dan cap huyén dé xem xét, xir 1y.

Piéu 9. T6 chirc thwe hién

1. Cac giao dich vé quyén str dung dat co tach thira ding quy dinh phap
luat vé dat dai, xay dung da dugc cong ching, ching thue hodc di duge Uy ban



nhan dan cdp xd xac nhan truéc ngdy Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi
thuc hién theo cac Quy dinh trudce day;

2. Béi véi cac giao dich phat sinh sau khi Quy dinh nay c6 hi¢u luc thi
hanh thi thyc hién theo cac ndi dung tai Quyét dinh nay.

3. Giam dbc So: Tai nguyén va Moi truong, Xay dung; Chu tich Uy ban
nhan dén cap huyén hudng dan, chi dao, kiém tra viéc thuc hién Quyét dinh nay.
Truong hop can phai diéu chinh, bo sung thi So Tai nguyén va Moi truong tong
hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

Pi¢u 10. Hi¢u lwc thi hanh

Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh, ké tir ngdy / /2017 va thay thé
Quyét dinh s6 38/2014/QD-UBND ngay 22/10/2014 vé viéc quy dinh dién tich
t6i thiéu doi voi dat & dugc phép tach thira trén dia ban tinh Binh Duong; bai bo
Chi thi s6 09/CT-UBND ngay 28/3/2016 ctia Chi tich Uy ban nhan dan tinh vé
viéc tach thira ddi véi cac loai dat khong phai 1a dat ¢ trén dia ban tinh Binh
Duong.

Picu 11. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu trudong céc So,
ban, nganh; Chu tich ij ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; Chau tich ij
ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran; cac to chirc, ho gia dinh va ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 10; CHU TICH
- Van phong Chinh phu;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Cuc Kiém tra Vin ban (B6 Tu phép);
- Thuong tryc: Tinh tty, HDND tinh;

- UBMTTQ tinh;

- CT va PCT UBND tinh;

- TT Cong bao tinh; Website tinh;
-LBVP, Tn, TH;

- Luu: VT.
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